STADT PLOCHINGEN AM NECKAR

Satzung

uber den Bebauungsplan
» Stumpenhof Stud-Talweg,
2. Anderung“

und ortliche Bauvorschriften
» Stumpenhof Sud-Talweg,
2. Anderung*”

Nach 8§ 10 Art. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) mW.v. 24.10.2015 in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert am
17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1)

hat der Gemeinderat der Stadt Plochingen am 11.10.2016 in 6ffentlicher Sitzung

a) den Bebauungsplan , Stumpenhof Sud-Talweg, 2. Anderung®
b) und die ortlichen Bauvorschriften , Stumpenhof Stid-Talweg, 2. Anderung*

als Satzung beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen gemaR 88 1 —
10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne die Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

MaRgebend fiur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften ist der Lageplan des Verbandsbauamts Plochingen vom 26.04.2016.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e Nordlich durch die sudliche Grenze der Flurstiicke Nr. 6852, 6905 (Kornbergweg),
6932.

e Ostlich durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3714 (Weg)

e Sidlich durch die nordliche Grenze des Flursticks Nr. 6899 (StralRenflache
Schorndorfer Stral3e, Larmschutzwall)

e Westlich durch die Flurstlicke Nr. 3750 (Talweg), 3737, 6885 (Weg), 6883 (Oroszlany
Weg), 6851 (Weg).



§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus:

- dem Textteil zum Bebauungsplan vom 20.09.2016
- dem Textteil zu den drtlichen Bauvorschriften vom 20.09.2016

Dem Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften ist beigefligt:

- Begrindung vom 20.09.2016

83
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Stumpenhof Sud-Talweg, 2. Anderung* tritt
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Plochingen, den 19.10.2016
Stadt Plochingen
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Landkreis Esslingen

Stadt Plochingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
» Stumpenhof Sud — Talweg, 2. Anderung®

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Stumpenhof Sud — Talweg, 2. Anderung*
hat folgende Anlagen, die Bestandteil der Satzung sind:

A. Textteil planungsrechtliche Festsetzungen
B. Textteil Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

C. Begrindung

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

BauGB

BauNVO

LBO

PlanzVvO

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 1132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
m.W.v. 20.09.2013

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357) berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509).



Landkreis Esslingen

Stadt Plochingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

, Stumpenhof Sud — Talweg, 2. Anderung®

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB
und Zustimmung zum Entwurf

2. Bekanntmachung der Aufstellung
und der Beteiligung

4. Offentliche Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB

5. Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

6. Abwagung und Satzungsbeschluss durch GR
gem. § 10 Abs. 1 BauGB

7. In-Kraft-Treten durch ortstibliche
Bekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigungsvermerk:

Das Bebauungsplananderungsverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
gemaf 88 1 — 10 in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt und
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die ordnungsgeméafRe Durchfihrung des

Verfahrens wird bestéatigt.

Plochingen, den 19.10.2016
Stadt Plochingen
/
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Plochingen, den 19.10.2016
Verbandsbauamt Plochingen

Wolfgang Kissling
Leiter Verbandsbauamt



Landkreis Esslingen

Stadt Plochingen

Bebauungsplan
» Stumpenhof Sud — Talweg

2. Anderung*

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

A. Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

Anderung bisheriger Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 BauGB

Stand: 20.09.2016

Einzelne planungsrechtliche, textliche Festsetzungen des bislang im Geltungsbereich
geltenden rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Stumpenhof Sid - Talweg“ vom 18.12.2014
werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes geandert. Die zeichnerischen sowie
weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stumpenhof Sid - Talweg" gelten

unverandert weiter.

Die schwarz markierten Teile sind Bestandteil der Bebauungsplananderung

In Erganzung der Planzeichnung werden nachfolgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 3 BauNVvO

2. Mal3 der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
88 16 — 21a BauNVO

2.1 Grundflachenzahl
§ 19 BauNVvO

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
entsprechend Planeintrag

Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

WR 1 = Reines Wohngebiet 1 (8 3 BauNVO)
entsprechend Planeintrag

Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO
kénnen zugelassen werden (8 1 Abs. 5 BauNVO).

GRZ — Grundflachenzahl als Hochstmal
entsprechend Planeintrag

Die zulassige Grundflache darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50%, jedoch héchstens
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6,
Uberschnitten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).



2.2

2.3

2.4

Geschossflachenzahl
§ 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 20 Abs. 1 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Hohenlage der baulichen
Anlagen

§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1
BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen
816 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4
Bau NVO

GFZ — Geschossflachenzahl als Hochstmald
entsprechend Planeintrag

Festlegung der Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (8 16 Abs. 4 BauNVO)
entsprechend Planeintrag

Uber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist im
Bereich der Flachdachbebauung (HB4) die Ausbil-
dung eines zusatzlichen Dachgeschosses zulassig,
wenn das Dachgeschoss eine Grundflache von nicht
mehr als 2/3 des darunterliegenden Geschosses
aufweist und das Dachgeschoss auf der (den)
Talseite(n) mindestens 2,0 m von der entstehenden
Wand des darunterliegenden Geschosses zurtick-
gesetzt ist.

Festlegung einer Bezugshdhe in Metern 4. NN
Die ErdgeschossfuRbodenhthe darf von der festge-
setzten Bezugshohe um +/- 0,25 m abweichen.

Hohenfestsetzung mit Hohenbeschrankung (HB) als
Hochstmald tber der Bezugshohe.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch
die Traufhohe (TH) und die Firsthbhe (FH) beim
geneigten Dach (Satteldach) sowie durch die
Gebaudehthe (GH) beim Flachdach und die Trauf-
hohe (TH) und die Gebaudehdhe (GH) bei der Aus-
bildung eines zurtickgesetzten Dachgeschosses.

Satteldach:

TH — Traufhdhe
gemessen zwischen der Bezugshdhe und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

FH — Firsthohe
gemessen zwischen der Bezugshdhe und der
Oberkante des Firstes (Firstziegel)

Flachdach:

GH — Gebaudehohe

gemessen zwischen der Bezugshthe und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Wandabschluss oder dem Abschluss
der Umwehrung (Attika)

Gebaude mit zurlickgesetztem Dachgeschoss:



3a.

Bauweise
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO

Vom Bauordnungsrecht
abweichende MalRRe der Tiefe der
Abstandsflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache
8 9 Abs. 1 BauGB
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

TH — Traufhohe

gemessen zwischen der Bezugshthe und dem
Schnittpunkt der Au3enwand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Wandabschluss oder dem Abschluss
der Umwehrung (Attika) des Hauptdaches.

GH — Gebaudehohe
gemessen zwischen der Bezugshtéhe und der
Oberkante des Staffelgeschosses — dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Wandabschluss oder dem Abschluss der
Umwehrung (Attika).

HB1 - TH =6,00 m, FH = 10,60 m
HB2 - TH =6,60m,FH=11,10 m
HB3 - GH =6,60m

HB4 - TH =6,60m,GH= 9,80m

0 — offene Bauweise mit Einschrdnkungen
(8 22 Abs. 2 BauNVO)
entsprechend Planeintrag

E - nur Einzelhauser zuléssig

D - nur Doppelhduser zulassig

E/D - Einzel- und Doppelhdauser zulassig
H —nur Hausgruppen zuldssig

a — abweichende Bauweise
(822 Abs. 4 BauNVO)
entsprechend Planeintrag

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise. Im
Sinne der offenen Bauweise sind Hausgruppen (H)
und Geschosswohnungsbauten (G) zulassig.

Sofern sich aus der Abstandsflachenberechnung
durch die Anrechnung der Giebelflachen nach den
Vorgaben der LBO (8 5 Abs. 5 Nr. 2 LBO-BW) eine
groRere seitliche Abstandsflachentiefe als 3,00 m
ergibt, ist im Bereich der offenen Bauweise mit
Einschrankung ,E*, ,D* und ,E/D“ festgesetzten
Bauflachen (siehe Punkt 3.) eine Verminderung der
seitlichen Abstandsflachentiefen bis auf 3,00 m
zulassig. Die festgesetzten Baugrenzen (siehe Punkt
4) sind dadurch weiterhin einzuhalten.

Baulinie und Baugrenze fur oberirdische Anlagen
entsprechend Planeintrag.
o f linien-diifen durcl I
I o il hei lan.

Die Gebaudelangsseiten entsprechen der Haupt-
gebauderichtung bzw. der Hauptfirstrichtung.
Ausrichtung entsprechend Planeintrag



8.

Mindestbreiten von
Grundsticken
8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Garagen und Stellplatze
8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB
§ 12 BauNVO

Nebenanlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den Bereichen, in denen folgende Bauweisen
festgesetzt sind, sind nachfolgende Héchst- bzw.
Mindestbreiten von Grundsticken einzuhalten.

E (Einzelhauser) - mind. 17,50 m

D (Doppelhauser) - mind. 7,25 m je Gebaudeeinheit
H (Hausgruppen) - mind. 5,50 m je Gebaudeeinheit

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind gem—8-23-Abs—5-BauNVO auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
wenn sie innerhalb der hierfir besonders
ausgewiesenen Flachen nach §8 9 Abs. 1 BauGB
angeordnet werden.

Tiefgaragen, die nicht mit baulichen Anlagen Uber-
baut sind oder als Terrassen-, Zugangs-, Zufahrts-
oder Hofflache genutzt werden, muissen eine
Erdiberdeckung von mind. 0,50 m aufweisen.
Tiefgaragen, die mind. 0,50 m unter der Gelande-
oberflache liegen oder mit einer Erduberdeckung
von mind. 0,50 m in das Gelande eingebunden
werden, sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen bzw. den hierfur
besonders ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs. 1
BauGB zulassig.

Offene Stellplatze sind auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den hierftr
besonders bezeichneten Flachen nach 8§ 9 Abs. 1
BauGB sowie vor den besonders ausgewiesenen
Flachen fur Garagen (GA) im Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache zulassig.

Bauliche Anlagen fir notwendige, Uberdachte
Fahrradstellplatze kénnen mit bis zu vier
Fahrradstellplatze pro Grundstiick sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig  zugelasser—werden.  Wird  diese
Stellplatzzahl pro Grundstiick Uberschritten, kénnen
diese baulichen Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14
BauNVO sind innerhalb  der Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zuldssig und koénnen
auBRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und
auRRerhalb der Vorgartenzone, im Bereich der mit
offener Bauweise - Einschrankung ,E“, ,D" und ,E/D*
festgesetzten Bauflachen (siehe Punkt 3.), mit einem
Brutto-Rauminhalt von maximal 12 m3 zugelassen
werden. Die Zulassigkeit notwendiger Uberdachter
Fahrradabstellplatze in Punkt 7 bleibt davon
unberthrt.



10.

11.

12.

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft

8 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB

Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Beschrankungen fir die
Verwendung von
luftverunreinigenden Stoffen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Versorgungsflachen zur Versorgung des

Plangebiets.

- Trafostation

- Standort flir Container zum Sammeln von
Wertstoffen.

- Standort fir Millbehalter

entsprechend Planeintrag

Flachen, die dauerhaft von Kfz befahren werden
(z.B. Verkehrsflachen, TG-Zufahrten, Hofbereiche,
etc.) sind wasserundurchlassig zu befestigen.

Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den
jeweiligen Flachen zu sammeln und in die ent-
sprechenden Entwasserungsanlagen einzuleiten.

Befestigte Flachen wie Zugange, Terrassen,
Wegeverbindungen, Stellplatze, etc. sind mit
wasserdurchlassigen Oberflachen auszubilden.

Fur diese Flachen sind entsprechende Vorkeh-
rungen zu treffen, damit kein Oberflachenwasser der
Verkehrsflachen bzw. Zufahrten und Hofbereiche
zuflieBen kann.

Ausnahmen fir eine behindertengerechte Aus-
fihrung sind zul&ssig.

Nicht bebaute und nicht befestigte Flachen sind
gartnerisch anzulegen und zu begrinen.

GR, FR, LR — mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
entsprechend Planeintrag

LR — mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt/eines
Versorgungstragers/eines beschréankten
Personenkreises zu belastende Flachen.
entsprechend Planeintrag

LR1 = mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt
zu belastende Flachen — Ver- und Entsor-
gungsleitungen

LR2 = mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt
zu belastende Flachen — Dach- und Ober-
flachenwasserableitung Uber eine offene
grasbewachsene Mulde

Es durfen ausschlieZlich nachfolgende Brennstoffe
verwendet werden:

- Gase der offentlichen Gasversorgung,
naturbelassenes Erdgas sowie Flissiggas oder
Wasserstoff

- Naturbelassenes stlickiges Holz in Form von
Scheitholz und Hackschnitzeln.



13.

14.

14.1

Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Pflanzgebote und
Pflanzbindungen
8 9 Abs. 25a und 25b BauGB

Pflanzgebot flr Einzelbaume,
Hecken und Strauchgruppen
8§ 9 Abs. 25a BauGB

- Presslinge aus naturbelassenem Holz in Form
von Holzbriketts nach DIN 51731 oder in Form
von Holzpellets gemal den brennstofftech-
nischen Anforderungen ,Holzpellets zur Verwen-
dung in Kleinfeuerstéatten nach DIN 51731 — HP5
sowie Holzbriketts oder Holzpellets mit
gleichwertiger Qualitat.

Fur alle Brennstoffe gelten die entsprechenden
Grenzwerte fir Abgase gemaf der 1. BImSchV vom
22.03.2010.

Im Plangebiet sind LarmschutzmalRnahmen zum
Schutz gegen AuRenlarm entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen der Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV), der TA-Larm und der
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
erforderlich.

Aktive Larmschutzmaflinahmen

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache
.Larmschutzwall* dient der Aufschittung eines
Larmschutzwalls von mind. 2,50 m bis zu einer Hohe
von max. 3,5 m Uber dem angrenzenden Straf3en-
niveau der Schorndorfer Stral3e. Die Ausbildung des
Larmschutzes hat entsprechend der Mal3gaben des
Larmgutachtens des Ing. BlUros Kurz + Fischer,
Winnenden zu erfolgen.

Die Anlage des Walls ist auf den privaten Grund-
sticken zu dulden. Die Nutzung und Unterhaltung
dieser Flachen obliegt dem Grundstiickseigentiimer.

Passive LarmschutzmalRnahmen

Bei den im Plan gekennzeichneten Flachen
(Fassaden) sind besondere Vorkehrungen zum
Schutz gegen AuBRenlarm zu treffen. Dabei sind die
Werte der Schallimmissionsprognose des Ing.-Biros
Kurz + Fischer, Winnenden zugrunde zu legen.

Die Aul3enbauteile sind gemafR DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — auszufiihren.

Larmpegel mafgebliche erf. R'w.res
-bereich AulRenlarmpegel  Wohnen Buro
I bis 55 dB(A) 30
Il 56-60 dB(A) 30 30
1] 61-65 dB(A) 35 30

Das Schallimmissionsgutachten liegt beim
Verbandsbauamt vor.

Die im Plan eingetragenen B&aume, Hecken und
Strauchgruppen sind an den festgesetzten Stand-
orten einzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.



14.2

14.3

Flachenhaftes Pflanzgebot
8 9 Abs. 25a BauGB

Pflanzbindung fur Einzelbdume
§ 9 Abs. 25b BauGB

Von den genannten Standorten kann geringflgig
abgewichen werden, wenn das Gestaltungsprinzip
aufrechterhalten bleibt.

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken und
Strauchgruppen ist die Pflanzliste zu beachten.

Die in der Planzeichnung mit pfg gekennzeichneten
Flachen sind gartnerisch anzulegen und mit heimi-
schen Pflanzenarten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die mit Pflanzbindung gekennzeichneten Baume
und Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgangige Baume und Geholze sind in
den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzliste fiir:

- Begrinung mit Einzelbaumen

- Begriinung o6ffentlicher Grunflachen
auf3erhalb des Wohngebietes

- Begriinung des Larmschutzwalls

- Begriinung von Privatgrundstiicken

- Erhalt von Bestandsbdumen

Heimische Baume und Straucher
(Baum-, Hecken- und Geholzpflanzungen

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hain-Buche

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Pulverholz/Faulbaum
Ligustrum vulgare Rainweide/Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes nigrum Schwarze Joh.beere
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Weil3er Schneeball

Heimische Baume
(Solitar-/StralRenbaume)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde



Fraxinus excelsior

Heimische Obstgeholze

(Hochstamm)

Gemeine Esche

Die Liste kann durch weitere lokal typische

Obstsorten ergénzt werden

Apfel

Birnen

Kirsche

Zwetschgen

Pflanzliste fir:

Goldparméane
Reutlinger Streifling
Pfullinger Luiken
Betzinger Grinapfel
Becks Apf

Klarapfel

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Roter Boskop

Rote Sternrenette

Gellerts Butterbirne
Wildling von Einsiede
Bogenackerin
Gasslesbirne
Gute Luise

Grol3e Prinzessin
Hedelfinger
Schneiders spate
Knorpel

Knauffs Schwarze
Regina

Ontariopflaume
Hanita
Althans Reneklode

- Begriinung von privaten Flachdachern

Graser

Briza media
Bromus erectus

Bromus tectorum Festuca

rubra rubra

Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa compressa

Krauter

Achillea millefolium
Anthemis tinctoria
Armeria maritima
Centaurea scabiosa

Galium verum

Zittergras

Aufrechte Trespe
Dachtrespe
Auslaufertreibender
Rotschwingel
Schafschwingel
Blauschopfgras
Platthalmrispe

Schafgarbe
Farberkamille
Grasnelke
Skabiosen-
Flockenblume
Echtes Labkraut



Hieracium auranthiacum

Hieracium pilosella
Leucanthemum vulgare
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Sanguisorba minor
Saponaria officinalis
Silene nutans

Sedum

Sedum album
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum acre

Orangerotes
Habichtkraut

Kleines Habichtskraut
Wiesenmargerite
Blutwurz

Gemeine Braunnelle
Kleiner Wiesenknopf
Seifenkraut

Tagnelke

Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer

Zur Herstellung der StraRen- bzw. Wegekérper sind
auf den privaten Grundstiicken entlang der o6ffent-
lichen Verkehrsflachen unterirdische Stutzbauwerke
sowie die erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schittungen vom jeweiligen Grundstickseigenttiimer
zu dulden.

Die Nutzung der Anlagen bleibt im Rahmen der
Festsetzungen den Eigentumern vorenthalten.

Verbandsbauamt Plochingen 26.04.2016 / 20.09.2016

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes mit dem vom Gemeinderat beschlossenen

15. Flachen fir die Herstellung der
StralRen- und Wegekdorper
8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Aufgestellt:
Ausfertigung

Bebauungsplan wird bestétigt.

Plochingen, 19.10.2016
Stadt Plochingen

"

rahk
urgerméister

Plochingen, 19.10.2016
Verbandsbauamt Plochingen
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Wolfgang Kisslin
Leiter Verbandsbauamt




Landkreis Esslingen

Stadt Plochingen

Bebauungsplan
» Stumpenhof Sud — Talweg,
2. Anderung*

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

B. Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Textteil
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO

Stand: 20.09.2016

Anderung bisheriger Festsetzungen

Einzelne bauordnungsrechtliche Festsetzungen der bislang im Geltungsbereich geltenden,
rechtsgultigen ortlichen Bauvorschriften ,Stumpenhof Sid - Talweg” vom 18.12.2014 werden
durch die 2. Anderung der ortlichen Bauvorschriften geandert. Die zeichnerischen sowie
weiteren textlichen Festsetzungen gelten unveréndert weiter.

Die schwarz markierten Teile sind Bestandteil der Anderung der ortlichen
Bauvorschriften.

1.1

AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung
8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dachformen, Firstrichtungen und Dachnei-
gungen sind entsprechend dem jeweiligen Plan-
eintrag auszubilden.

SD — Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30 — 35 ° zulassig
entsprechend Planeintrag

FD — Es sind Flachdacher und flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von max. 5 °
zulassig.
entsprechend Planeintrag

Die Ausbildung der Dacher von Doppelhdusern und
Hausgruppen (Reihenhauser) ist aufeinander abzu-
stimmen und beim Satteldach in der jeweils
gleichen Dachneigung auszuftihren.

Dacher von Garagen, uberdachten Stellplatzen
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind in gleicher Neigung wie das Dach des
Hauptgebaudes oder als Flachdach auszufihren.
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Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind Dach-
ziegel, Dachpfannen oder Betondachsteine in den
Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit
zulassig.

Flachdacher sind zu begrinen.
Ausgenommen hiervon sind Flachdacher, die als
Terrassen genutzt werden.

Vordacher vor Garagen dirfen die zum
StraBenraum  zeigende Fassadenkante des
Hauptgebéaudes nicht Uberschreiten. Die
Ausbildung von Uberdachten Stellplatzen auf den
daflr besonders ausgewiesenen Flachen bleibt
davon unberihrt.

Fur untergeordnete Bauteile ist dartiber hinaus eine
Metalleindeckung mit Beschichtung zulassig.

Solaranlagen

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (photo-

voltaische und solarthermische Anlagen) sind auf

der gesamten Dachflache in den entsprechenden

Materialien und Farben mit folgenden Einschran-

kungen zulassig:

Satteldach:

- Je Dachflache sind nur Anlagen mit gleichem
Erscheinungsbild (gleiche Bauart) zulassig.

- Solaranlagen sind in der Neigung des Daches
als Aufdach- oder Indachanlage auszubilden
und in die Dachflache zu integrieren.

- Mehrere Module sind in Felder zusammen-
zufassen

- Die Oberkante der Anlagen darf den hdchsten
Punkt des Daches (First) nicht Uberschreiten

- Der Abstand der Anlage zu den Dachréndern
muss bei den auReren Randgebauden mind.
0,50 m betragen.

Flachdach:

- Je Dachflache sind nur Anlagen mit gleichem
Erscheinungsbild (gleiche Bauart) zulassig.

- Module sind in Felder gleicher Neigung und
Orientierung aufzuteilen.

- Eine Aufstanderung ist in paralleler Anordnung
vorzunehmen.

- Die Hohe der Anlagenoberkante wird auf max.
1,20 m Uber der Dachhaut begrenzt.

- Der Abstand der Anlagen zum Dachrand muss
mind. 200—m die Hohe der geplanten
Anlagenoberkante Uber der Dachhaut betragen.

Solaranlagen mussen in ihren Teilen und flr sich
alleine standsicher sein.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit Ausnahme
von Terrassen, Zugangen und sonstigen befestig-
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1.2 Dachaufbauten,
Dacheinschnitte
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.3 Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2. Werbeanlagen
§ 74 Abs, 1 Nr. 2 LBO

3. Auflenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

ten Funktionsflachen mit einer bepflanzbaren
Erduberdeckung von mind. 0,50 m auszufihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unter

folgenden Voraussetzungen zulassig:

- Auf einer Dachflache sind jeweils entweder
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig.

- Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder
Flachdachgauben auszuftihren.

- Bei Schleppgauben ist die Dachdeckung
entsprechend des Hauptdaches auszufihren.

- Fur flachgeneigte Schleppgauben oder Flach-
dachgauben ist eine beschichtete Metallein-
deckung zul&ssig.

- Dachgauben bzw. Dacheinschnitte missen
einen Abstand von mind. 1,5 m zum Ortgang
und mind. 0,75 m zum First (senkrecht
gemessen) aufweisen.

- Zwischen einzelnen Dachgauben und Dachein-
schnitten ist ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten.

- Die Gesamtlange der Dachgauben und Dach-
einschnitte darf Y2 der zugehdrigen Trauflange
nicht Uberschreiten.

Die AuRenwéande (Fassaden) sind zu verputzen.
Fassadenverkleidungen sind mit folgenden Ein-
schrankungen zulassig:

- Naturstein- oder Betonwerksteinverblen-
dungen, sofern ihre Oberflachen nicht ge-
schliffen, poliert oder glasiert sind.

- Brettverschalungen aus Holz

- Glasflachen fiur die Offnungsgestaltung und
Glasanbauten (z.B. Wintergarten, Loggien)

- Bei untergeordneten Bauteilen und Dachauf-
bauten sind Holzverschalungen und Metall-
verkleidungen zulassig.

Stark glanzende und reflektierende Ober-
flachen sowie grelle, leuchtende und tief-dunkle
Farbgebungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
bis zu einer Gréfze von max. 1,0 m2 (bis zu einer
Gesamthdhe von max. 0,80 m2) direkt am Gebaude
unterhalb der Traufe zulassig.

Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuch-
tung sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen sind gemal3 § 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO
genehmigungspflichtig.

Je Gebaudeeinheit ist eine Satellitenempfangs-
anlage oder AuRenantenne zulassig, sofern kein
Kabelanschluss oder ein Anschluss an eine Ge-
meinschaftsantennenanlage maoglich ist.

Parabolantennen, die auf der Dachflache installiert
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Standorte fur Mullbehalter
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Gestaltung der unbebauten
Flachen
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Pflanzliste

werden, durfen die Hohe des Firstes nicht Uber-
schreiten.

Platze fur bewegliche Abfall- und Mullbehélter sind
baulich oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht
von den offentlichen Anlagen und Verkehrsflachen
abzuschirmen.

Gelandemodellierung  entsprechend Planeintrag
.Ebene flir Gelandemodellierung”:

A 9 el_seluntensl IIE..“'IQIE'EI'EI'HS..":EI ’E'EIH'EIIE'E"!'gre“ld..e'
tun;gen IQZI'“' I".."'eg. ellelnbau von-Erdaushub-verge
Bergseitige Freiflachen sind zwischen oberem
Mauerabschluss (Mauern gemafR Punkt 6) und der
Bebauung bzw. dem Hangbereich zu verfillen.
Ausgenommen hiervon sind Eirgahge Zugange
und Zufahrten.

Die Freiflachen zwischen der talseitigen Stral3en-
begrenzungslinie und der Bebauung sind an das
StralRenniveau anzupassen und ggf. zu verfillen.

Freiflachen:

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugangen,
Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten
Flachen gartnerisch anzulegen.

Befestigte Flachen sind mit Ausnahme von Flachen
fur den Fahrverkehr mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache zu versehen (z.B. wassergebundene
Decken, offenporige Platten- oder Pflasterbelage
im Sandbett, Rasenpflaster, etc.), bei Kfz-
Stellplatzen sind geeignete Vorkehrungen gegen
das Eindringen von Schadstoffen ins Erdreich zu
treffen).

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
Hecken sind die entsprechenden Arten der

nachfolgenden Pflanzliste zu berbeksichtigen

verwenden.

Fur die Pflanzgebote werden ausschlie3lich
einheimische, standortgerechte Gehdlze der LfU-
Empfehlunglverwendet.

! Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (2002),
Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg,
Das richtige Grin am richtigen Ort, Von Thomas
Breunig et al.

Pflanzliste fir:

Begrinung mit Einzelbdumen

Begriinung o6ffentlicher Grunflachen auf3erhalb
des Wohngebietes

- Begriinung des Larmschutzwalls

- Begriinung von Privatgrundstticken



- Erhalt von Bestandsbaumen

Heimische Baume und Straucher
(Baum-, Hecken- und Gehdlzpflanzungen)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Ulmus carpinifolia
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Heimische Baume

(Solitar-/StralRenbaume)

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Fraxinus excelsior

Heimische Obstgehdlze

(Hochstamm)

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hain-Buche
Sommerlinde
Winterlinde
Feld-Ulme
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Pulverholz/Faulbaum
Rainweide/Liguster
Rote Heckenkirsche
Schwarze Joh.beere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Weil3er Schneeball

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Hain-Buche
Sommer-Linde
Winter-Linde
Gemeine Esche

Die Liste kann durch weitere lokal typische
Obstsorten ergénzt werden

Apfel

Birnen

Goldparméne
Reutlinger Streifling
Pfullinger Luiken
Betzinger Grinapfel
Becks Apf

Klarapfel

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Roter Boskop

Rote Sternrenette

Gellerts Butterbirne
Wildling von Einsiede
Bogenackerin
Gasslesbirne

Gute Luise



Kirsche

Zwetschgen

Pflanzliste fir:

Grol3e Prinzessin
Hedelfinger
Schneiders spate
Knorpel

Knauffs Schwarze
Regina

Ontariopflaume
Hanita
Althans Reneklode

- Begriinung von privaten Flachdachern

Graser

Briza media
Bromus erectus
Bromus tectorum
Festuca rubra rubra

Festuca ovina
Koeleria glauca
Poa compressa
Krauter

Achillea millefolium
Anthemis tinctoria
Armeria maritima
Centaurea scabiosa

Galium verum
Hieracium auranthiacum

Hieracium pilosella
Leucanthemum vulgare
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Sanguisorba minor
Saponaria officinalis
Silene nutans

Sedum
Sedum album

Sedum reflexum
Sedum sexangulare

Zittergras

Aufrechte Trespe
Dachtrespe
Auslaufertreibender
Rotschwingel
Schafschwingel
Blauschopfgras
Platthalmrispe

Schafgarbe
Farberkamille
Grasnelke
Skabiosen
Flockenblume

Echtes Labkraut
Orangerotes
Habichtkraut
Kleines Habichtskraut
Wiesenmargerite
Blutwurz

Gemeine Braunnelle
Kleiner Wiesenknopf
Seifenkraut
Tagnelke

Fetthenne
Felsen —Fetthenne
Milder Mauerpfeffer

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

6. Einfriedungen und Anschlisse
an offentliche Verkehrsflachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Entlang der oOffentlichen Verkehrsflachen sind
entsprechend Planeintrag mit Ausnahme der
Zufahrten und Zugange Mauern bzw. Hecken

6



herzustellen.

Die Mauern sind in gestocktem, naturbelassenem
Beton oder als verputzte Mauern in der Farbe des
Hauptgebaudes bzw. in heimischem Naturstein
herzustellen.

Mauern, die eine Hohe von 50 cm zwischen dem
unterem Gelandeniveau und Oberkante Mauer
nicht tberschreiten, kénnen auch in ungestocktem,
naturbelassenem Beton errichtet werden.

Bei Doppelhdusern und bei gereihten Bauformen
sind die Materialien bzw. Ausflihrungsstrukturen
aufeinander abzustimmen.

Hecken sind als geschnittene Hecken in den Arten
der Pflanzliste anzupflanzen.

Die Dbefestigte Anschlussbreite von privaten
Grundsttcksflachen an die o6ffentliche Verkehrs-
flache — Unterbrechung des Pflanzgebots pfg — darf
max. % der straBenbegleitenden Grundsticks-
grenze betragen. Die Hecken im Bereich des
Pflanzgebots sind auf dem StralRen- bzw. Gehweg-
niveau zu pflanzen

7. Stellplatzverpflichtung Fur den Nachweis notwendiger Stellplatze fur
8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO gelten folgen-
de Richtlinien:

Wohnungen bis 60 m? - 1,0 Stellplatz
Wohnungen tber 60 m? - 1,5 Stellplatze
Wohnungen ab 90 m2 - 2,0 Stellplatze

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden
Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten Bei Zuwiderhandlung gegen aufgrund der Landes-
8§ 75LBO bauordnung getroffenen 0ortlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des 8§ 75 LBO

Aufgestellt: 26.04.2016 / 20.09.2016

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung der értlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderates bestétigt:

Plochingen, 19.10.2016 Plochingen, 19.10.2016
Stadt Rlochingen Verbandsbauamt Plochingen

1 —

Wolfgang Kissling
rgermeister Leiter Verbandsbauamt




Landkreis Esslingen

Stadt Plochingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
» Stumpenhof Sud - Talweg, 2. Anderung®

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

C. Begrindung

gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Stand: 20.09.2016

1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der dieser Anderung zugrunde liegende Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
Stumpenhof Sid - Talweg” trat am 18.12.2014 mit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung in Kraft. Im Laufe des Genehmigungsverfahrens wurde die Novelle der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg 2015, (gedndert am 11. November 2014)
verbindlich. Unter anderem wurden mit dieser Novelle die Verpflichtung zur Herstellung
witterungsgeschutzter Fahrradabstellplatze sowie die Hinzurechnung von Giebelflachen in
der Abstandsflachenberechnung neu festgelegt. Das geplante bauliche Konzept sowie der
Festsetzungsumfang im Rahmen des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften
~Stumpenhof Sud — Talweg“ konnte auf die Anderung der gesetzlichen Grundlage nicht mehr
reagieren. In der Planung und Beurteilung von Bauvorhaben im Baugebiet ergeben sich
daraus nicht beabsichtigte Einschrankungen in der Bebaubarkeit und Nutzbarkeit der
Baugrundstiicke. Die Anderung ist daher zur Erleichterung und Sicherung der Umsetzung
des stadtebaulichen und gestalterischen Konzeptes im Kontext der gednderten
bauordnungsrechtlichen Grundlagen erforderlich.

Gleichzeitig sollen durch die Anderung und Ergdnzung von Festsetzungen erkannte
Problemstellungen des Festsetzungskataloges in der bisherigen Beurteilungspraxis von
Bauvorhaben behoben werden.

2. Verfahrenswahl

Da die Anderung des Bebauungsplanes die urspriingliche stadtebauliche Planung lediglich
konkretisiert, werden die Grundzige der Planung nicht berihrt. Zudem werden durch die
Anderung keine Vorhaben tangiert, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung sowie die Schutzgiter im Rahmen des Umweltschutzes
beeintrachtigen. Daher kann das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet
werden, in der insbesondere von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen wird.



Stadt Plochingen Bebauungsplan ,Stumpenhof Siid - Talweg, 2. Anderung* Begriindung

3. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 2. Anderung erstreckt sich lber die Teile des Geltungsbereiches
des rechtkraftigen Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Stumpenhof Sid -
Talweg“, die vorwiegend durch festgesetzte Baugrundstiicke belegt sind. Samtliche
Baugrundsticke des Baugebietes ,Stumpenhof Sud“ sind in den Bereich einbezogen.
Randbereiche mit Uberwiegend oOffentlicher Verkehrs- oder Grinflache werden
ausgenommen, da die Anderungen hier keine Auswirkung haben.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5,0 ha und wird wie folgt begrenzt:

e Nordlich durch die sudliche Grenze der Flurstiicke Nr. 6852, 6905 (Kornbergweg),
6932.

e Ostlich durch die westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3714 (Weg)

e Sudlich durch die nordliche Grenze des Flursticks Nr. 6899 (Stralenflache,
Larmschutzwall)

e Westlich durch die Flurstiicke Nr. 3750 (Talweg), 3737, 6885 (Weg), 6883 (Oroszlany
Weg), 6851 (Weg).

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist mit Lageplan vom 26.04.2016 dargestellt.

4. Einfugung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhéaltnisse

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan 2031 des Gemeindeverwaltungsverbandes
Plochingen-Altbach-Deizisau ist die Flache als geplante Wohnbauflache dargestellt. Durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Stumpenhof Sud — Talweg” (in Kraft seit 18.12.2014)
als Wohngebiet kann von einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen
werden.

Der rechtsgultige Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Stumenhof Sud — Talweg*
(in Kraft seit 18.12.2014) sowie die Bebauungsplananderung ,Stumpenhof Siid — Talweg, 1.
Anderung“ (in Kraft seit 07.04.2016) wird entsprechend den vorliegenden Festsetzungen
geandert. Die jeweiligen Planzeichnungen bleiben von der 2. Anderung unberiihrt, da
lediglich textliche Festsetzungen geandert werden.

5. Umweltbelange

Die Umweltbelange fiir das Baugebiet ,Stumpenhof-Sid, Talweg® wurden im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens durch einen Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung,
sowie einer artenschutzrechtlichen  Untersuchung  bericksichtigt.  Durch  die
Bebauungsplananderung wird kein wesentlicher Eingriff in die bestehende Planung
vorgenommen. Eine wesentliche Veranderung der Beurteilungsgrundlage fir Umweltbelange
findet nicht statt. Eine weitere Begutachtung der Umweltbelange wird nicht fur erforderlich
gehalten. Fir die Berilcksichtigung der Umweltbelange wird auf die Unterlagen zum
Bebauungsplan ,Stumpenhof-Sid, Talweg" verwiesen.



Stadt Plochingen Bebauungsplan ,Stumpenhof Siid - Talweg, 2. Anderung* Begriindung

6. Wesentliche Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Teil A, Punkt 3a: Aus Anlass der geanderten bauordnungsrechtlichen Grundlagen aufgrund
der LBO Novelle 2015 wird in den Festsetzungskatalog ein vom Bauordnungsrecht
abweichendes Mal} der Tiefe der Abstandsflachen aufgenommen. Diese begrenzt sich auf
den Fall, dass aufgrund der in 8 5 Abs. 5 Nr. 2 LBO hinzu gekommenen anzurechnenden
Giebelflache von Gebauden im Rahmen der Abstandsflachenberechnung die
Abstandsflachentiefe mehr als 3,00 m betragen miisste. In diesem Fall kann die seitliche
Abstandsflachentiefe auf 3,00 m reduziert werden. Dieses Mal3 ergibt sich aus dem
Festsetzungskonzept der Baugrenzen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan. Die
festgesetzten Baugrenzen behalten weiter ihre Giltigkeit und sind unabhdngig von der
abweichenden Abstandsflachentiefe einzuhalten.

Teil A, Punkt 4: Zur Erleichterung der Uberschreitungsregelung der Baulinie wird die
einschrankende Regelung von untergeordneten Bauteilen und Vorbauten auf eine
Uberschreitungstiefe von max. 0,75 m gestrichen. Somit gilt die allgemein giiltige Regel in §
23 Abs. 2 BauNVO, wonach ein Vor- und Zuricktreten von Gebaudeteilen von einer Baulinie
in geringfligigem Ausmal zugelassen werden kann.

Teil A, Punkt 7: Aus dem Grund der LBO Novelle 2015 wird eine Regelung zur
Unterbringung von Uberdachten Fahrradabstellplatzen in den Festsetzungskatalog
aufgenommen. Die Unterbringung von Anlagen fur Fahrrader auf dem Baugrundstick soll
erleichternd auch auRRerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und der gesondert
ausgewiesenen Stellplatzflachen ermdglicht werden. Die Beschrankung auf die Gberbaubare
Grundsticksflache und der gesondert dafiir vorgesehenen Flachen fur Stellplatze wird dafir
erweitert. Mit einer Unterscheidung der Stellplatzzahl werden bauliche Anlagen, die aufgrund
ihrer GroRe (bei Uber vier Fahrradstellplatzen pro Grundstiick) Einwirkung auf den
Strallenraum haben konnen, einer planungsrechtlichen Ermessensentscheidung im
Einzelfall unterstellt.

Die Zulassigkeit von offenen Stellplatzen wird auf Bereiche ausgeweitet, die zwischen den
besonders dafur ausgewiesenen Flachen fir Garagen und den o6ffentlichen Verkehrsflachen
liegen. Dieser ohnehin als Zufahrtsflache befestigte Bereich soll zur Unterbringung privater
Parkierung, jedoch ohne bauliche Einhausung genutzt werden durfen. Die Festsetzung
erstreckt sich nur auf Grundsticke, die bisher keine Festsetzung von gesondert
ausgewiesenen Flachen fiir uberdachte Stellplatze (UST) sowie Stellplatze (ST) vor den
Garagenflachen vorweisen.

Teil A, Punkt 8: Mit der Ausweitung der Zulassigkeit von Nebenanlagen als Gebaude wird die
Moglichkeit zur Unterbringung Kkleinerer Gartenhduser wie Gerateeinhausungen und
dergleichen auch auf die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit beschranktem
Gebaudevolumen ausgeweitet. Damit soll eine Erleichterung zur Unterbringung kleinerer,
eigenstandiger Gebaudeeinheiten eingerdumt werden ohne die bauliche Struktur im
Baugebiet wesentlich zu beeintrachtigen. Die Ausweitung wird auf die von der Stral3e
abgewandten Gartenflachen beschrankt, da die Zone zwischen der o6ffentlichen
StralRenverkehrsflache und der Zugangsseite des Geb&udes (Vorgartenzone) von weiteren
Bebauungen freigehalten werden soll.

Teil B, Punkt 1.1: Der gestalterische Rahmen der ortlichen Bauvorschriften soll um das
Element der Vordacher vor Garagen erweitert werden um eine allgemeinverbindliche,
gestalterische Beurteilungsgrundlage fir diese Falle zu definieren. Als vorderes
Bezugselement wird dabei die zur o6ffentlichen Verkehrsflache zeigende Fassade des
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Hauptgebaudes definiert. Wesentliches Kriterium bleibt, dass die Garagen mit ihren
Vordachern hinter den zum §ffentlichen Verkehrsraum zeigenden Fassadenkanten
zurickbleiben.

Die Regelung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wird bei Flachdachern im
Hinblick auf den Abstand zum Dachrand erleichtert. Statt dem bisher festgesetzten
statischen 2,00 m Abstand, der die Nutzbarkeit der Dachflachen stark einschrénkt wird nun
ein dynamischer Abstand in Abh&ngigkeit mit der Hohe der Anlagenoberkante definiert. Die
Nutzbarkeit der Dachflachen durch solche Anlagen wird dadurch verbessert ohne die
gestalterische Absicht, die Module vom Dachrand zurlick zu setzen einzubif3en.

Teil B, Punkt 5: Die bisherige Regelung zur Gelandemodellierung wird klargestellt. Zum
einen wird auf die Eintragungen der Planzeichnung ,Ebene fir Gelandemodellierung"
verwiesen. Weitergehend wird klargestellt, dass es sich bei den genannten Mauern um die
Mauern handelt, die gemal3 der Planzeichnung entlang der Verkehrsflachen herzustellen
sind. Der Begriff der Eingdnge wird durch den Begriff der Zugange ersetzt.

Die Klarstellung betrifft ebenso die Begrifflichkeit zur Verwendung der Pflanzliste. Diese ist
nicht nur zu ,bertcksichtigen, sondern die genannten Arten bei der Anpflanzung von
Baumen, Stréauchern und Hecken zu verwenden.

Teil B, Punkt 6: Aufgenommen wird eine erleichternde Regelung flr niedrige Stitzmauern,
die aus wirtschaftlichen und gestalterischen Grinden abweichend von der allgemeinen
Gestaltungsregelung fuir Mauern auch aus ungestocktem, naturbelassenem Beton errichtet
werden koénnen.

7. Verwirklichung der Planung

Die Festsetzungen der 2. Anderung umfassen lediglich textliche Festsetzungen, die fur die
Umsetzung der Bebauung des Baugebietes ,Stumpenhof Sitd“ lediglich erganzenden und
klar stellenden Charakter haben. Die Verwirklichung der Planung ist daher nicht
beeintrachtigt.

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen, 26.04.2016 / 20.09.2016





